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2019   

 ekonomideki  siyasi gerginlikler ve 

Bu  

 

  

. 

 ise, 2018-

mlen  

ise s

Bu kapsamda p  

 Bunun 

sonucunda da Ankamall AVM  y

%97,18   

Otel 

 ise . 

 

 8 4,8 d  %24,3  net 

9 

tarihinde 7,14 TL iken 31  2019 tarihinde 13,01 

%82 ir a  3 

 

9 166.118.400 TL (%103), net 

166.118.400 1,03 
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2019  

1.  
 

2. 
 

 
3. 

 
 

4. Sermaye 
 

 
5.  

 
6. 

 
 

7.  
 

8. 
 

 
9. 

belirlenmesi,  
 

10. 
 

 
11. er lehine verilen teminat, rehin, 

verilmesi, 
 

12. 
 

 
13. 

muameleleri yapabilmeleri yetkisi verilmesi, 
 

14.  
 

15. Dilek ve temenniler.  
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1. G  

1.1.  

II-1 ” 
 1.2019-31.12.2019  

 

 Faaliyet Raporumuz 01.01.2019-31.12.2019  

1.2.  
 

 

 30.07.1999 

 31.05.2013 

 161.280.000 TL 

 250.000.000 TL 

Borsaya Kotasyon Tarihi 16.08.2013 

 Ankara 

Ticaret Sicil No 92021 

 Ankara 

Vergi Dairesi  

 948 013 8066 

 YGGYO 

Merkez Adres 

ANKARA 

 
 
 
 

 CP Ankara Oteli ile hizmet vermektedir. 
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Düzenlemelerine uygun olarak faaliyetlerini sürdürmektedir. Profesyonel portföy yönetimi 

ye 
  

 
Vizyon, Misyon Ve Hedefler 

Vizyon 

Yeni Gimat Gayrimenkul Y O  
  

Misyon 

kurumsal ve   
  

Hedefler 

ktir. 

 
 

ümü 
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sa

9  
sermayenin % 81,  fiili  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                              

         
 
 

20% 

 80% 

Torunlar

 

                                                  TL 

 250.000.000 

 161.280.000 

 

                                                  TL 

Torunlar Grubu 32.256.000 

 129.024.000 

Toplam 161.280.000 
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1.4.  

 

 

 

Pay sahipleri kendilerini genel 
 

Kanununun 1527. mad

 

le birlikte 

 

 
 hareket etmeleri gerekmektedir. 
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Baka
edilir. 

 

1.5. Yönetim Kurulu ve Komiteler 
 

14.04.2019 
 (

15.04.2019 .12.2019 
  

 

 Görevi Görev 
 Durumu 

Levent Kirman 
 

14.04.2019-13.04.2022 
 

 

Okyay Kepenek 
 

14.04.2019-13.04.2022  

Recai Kesimal 
 

14.04.2019-13.04.2022  

 
 

14.04.2019-13.04.2022  

Prof.Dr. D. Ali Alp 
 

14.04.2019-13.04.2020  

Arefe Maden 
 

14.04.2019-13.04.2020  

 
 

14.04.2019-13.04.2022  
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-  
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OKYAY KEPENEK 

-  

  Soruml , Sinerji AVM ve 
  ve  

  . 

 

MAHMUT KARABIYIK 

 

- Ba
   

. 

 

 

 

d   
,  ve  
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1994-
-1998 ABD University 

of Illinois at Urbana-

 
  ise 

. 

 

AREFE MADEN 

 

- 
-

.  

 

 

 

 

tur. 

    Kurulu Hayat  ve 
  .  
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rulca 

 

maddelerine uygun hareket edilir. 
etmektedir. 
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40 

 

 

alan  

Buna  

 

 

 

 

 

Kurumsal Yönetim Komitesi 

 Üye 

  

  

 
 

 

 Üye 
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Komitesi 

3 6 defa; 
Denetim Komitesi 5  

 
8 14.04.2019 

9 

bul

08.04.2018  

 

tim 
 

  
 

 

Levent Kirman  14.08.2009 40  

Okyay Kepenek Genel Md. Yrd. 21.07.2016 36  

  03.08.2016 20  

  -SMMM 18.01.2019 5  

 

31.12.2019  personel 0 ur.  

Denetimden Sorumlu Komite 
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kamuya du

performa

 

 
 TL

net 8.500 TL  TL 
905.507 TL

1.831.030 TL  

 Seyahat-   
-konaklama, yemek vb. giderler 

14.788 TL . 

 

  

 belirlenmesini 

 
 

 mali kontrol birimimizin ve 
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2010-2018 
 

 

Faaliyet 
Dönemi 

Toplam 
 

1 TL Nominal Paya 

 

1 TL Nominal Paya 

 
2018 150.151.680 0,931 93,1 
2017 115.046.400 1,07 107,0 
2016 97.843.200 0,91 91,0 
2015 90.000.000 0,83 83,70 
2014 67.737.600 1,26 126,0 
2013 57.225.277 1,06 106,4 
2012 63.247.065 1,17 117,7 
2011 63.247.065 1,17 117,7 
2010 28.235.294 1,83 183,8 
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 kira gelirleri, ortak alan masraflar  , hisse senedi 
r. 

 
. 

 
-

 

 

 

 
GY .12.2019  toplam 33 

 %7,55  
s  

  
TL 

Sermaye 
(Milyon TL) 

Piyasa  
(Milyon TL) 

EMLAK KONUT GMYO 1,48 3800 5.605 
TORUNLAR GMYO 2,78 1000 2.776 
YENI GIMAT GMYO 13,05 161 2.106 
AKIS GMYO 4,03 430 1.735 
IS GMYO 1,75 959 1.673 
DOGUS GMYO 4,56 332 1.515 
HALK GMYO 1,23 928 1.140 
REYSAS GMYO 4,54 246 1.118 
SINPAS GMYO 1,16 873 1.013 
ALARKO GMYO 91,92 11 984 
OZAK GMYO 2,57 364 935 
AKMERKEZ GMYO 23,61 37 881 
AKFEN GMYO 4,08 184 750 
NUROL GMYO 3,59 205 735 
VAKIF GMYO 2,49 230 573 
PANORA GMYO 6,07 87 528 
KILER GMYO 3,79 124 470 
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ATAKULE GMYO 1,95 231 449 
SERVET GMYO 8,50 52 442 
TSKB GMYO 1,35 300 406 
OZDERICI GMYO 1,58 250 396 
MISTRAL GMYO 1,91 134 256 
DENIZ GMYO 5,07 50 253 
PEKER GMYO 3,15 73 230 
KORFEZ GMYO 2,42 66 160 
YESIL GMYO 0,65 235 153 
MARTI GMYO 1,03 110 114 
AVRASYA GMYO 1,51 72 109 
ATA GMYO 4,45 24 106 
YAPI KREDI KORAY GMYO 2,42 40 97 
PERA GMYO 0,94 89 84 
TREND GMYO 2,24 30 67 
IDEALIST GMYO 3,10 10 31 
 

20,10% 

9,95% 

7,55% 6,22% 6,00% 

50,17% 

Emlak Konut

Torunlar

Yeni Gimat

GYO SEKTÖRÜ 
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31.12.2019 Milyon TL  
Yeni Gimat GYO 2.106 7,55 

 25.781 92,45 
 27.887 100 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
TL 31.12.2019 

 1.748.904.561 
Otel 148.941.728 

 382.869.213 
 21.269.457 

Toplam 2.301.984.960 

                         
TL 2019 2018 

 1.897.846.290 1.801.719.540 
 2.301.984.960 2.109.119.413 
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hisse senedi 01.01.2019- 31.12.2019 tarihl  7,11 TL ile 13,67 TL fiyat 
 

 

8.2.  

im 
2019 enetim hizmetlerinin  Yeminli Mali 

  

 
 Yeminli Mali 

  

 
2019 Reel Gayrimenkul 

  Reel Gayrimenkul 
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8.3.  Verimlilik  

9 %97,18 7    

. 

8.4.   
 . 

8.5. Denetimler 

 

 
irket aleyhine  olup, 31.12.2019  devam 

6.177.574 TL . 

 
 

 
 

 

9 
 

 

 
 

 

 
30.450 . 

 

 
6.2019 tarihli   bulunan CP 

Ankara Oteli  23.06.2019  
    7.500.000 TL+KDV+ciro kira 
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23
Otelin halen 
devam etmektedir.   

  01.01.2019-31.12.2019  
 

 

 
232,9 milyon TL (2018/12: 222,3 

4,8 24,3 275,72 milyon 
342,86   

 
284 milyon 

392 milyon  372 milyon 
8 e %4,63 

2018 sonunda 26,73  ise 2019 sonu  34,42 
milyon TL olarak ge   
 
 

 

 31.12.2019 31.12.2018 

Cari Oran 13,22 12,34 

 13,2 12,33 

 12,54 11,77 

 98,5 98,73 

 1,5 1,27 

 77,59 76,74 

 75,29 74,72 

 147,22 124,03 
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9.3.  
 

: 
 

.12.2019  
 
 
   

Denetimden 
 

Denetimden 
 

   01.01.2019-
31.12.2019 

01.01.2018-
31.12.2018 

KAR VEYA ZARAR KISMI       
   232.895.000 222.294.117 

-)   (52.193.537) (51.707.320) 
      180.701.463  170.586.797 

-)   (4.916.702) (4.496.802) 
Pazarlama Giderleri (-)   (442.857) - 

   15.515.469 19.851.287 

-)   (8.893.666) (10.425.406) 

   181.603.707 175.515.876 
   161.364.723 103.073.989 
   - (2.870.875) 

 
  342.968.430 275.718.990 

Finansman Geliri    507 - 
Finansman Gideri   (103.207) - 

   342.865.730 275.718.990 
Vergi Gideri/Geliri   - - 
       - - 

   342.865.730 275.718.990 
       342.865.730 275.718.990 

   2,1720 1,7430 
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1.12.2019 tarihinde Sona Eren 12 A Dönem Finansal 
Durum Tablosu: 
 
 
 

Denetimden 
 

Denetimden 
 

 31.12.2019 31.12.2018 

VARLIKLAR   

DÖNEN VARLIKLAR 392.407.846 284.066.905 

Nakit ve Nakit Benzerleri 372.141.334 271.022.785 

Ticari Alacaklar 11.938.806 10.171.956 

    -  11.938.806 10.171.956 

 6.873.881 2.260.801 

    - 
Alacaklar 

6.873.881 2.260.801 

Stoklar 540.226 152.700 

 686.482 458.663 
 227.117 - 

DURAN VARLIKLAR 1.909.577.114 1.825.052.508 

 10.727.879 22.594.814 

 131.653 - 

 1.748.904.561 1.801.719.540 

 149.748.487 589.246 

 64.534 28.625 

 - 120.283 

TOPLAM VARLIKLAR 2.301.984.960 2.109.119.413 
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Denetimden 

 
Denetimden 

 
 31.12.2019 31.12.2018 

 29.678.601 23.026.596 
 147.886 7.803 

 4.817.205 4.508.885 
    -  4.817.205 4.508.885 

 6.052.611 2.160.139 

 
614.611 114.838 

 6.074.023 6.718.712 
 11.972.265 9.516.219 

  - 
 

1.295 5.432 

  -  11.970.970 9.510.787 
 4.744.053 3.703.949 

 4.499.953 3.405.585 
    -  4.499.953 3.405.585 

 244.100 298.364 
    - 

 
244.100 298.364 

 34.422.654 26.730.545 
 2.267.562.306 2.082.388.868 

 2.267.562.306 2.082.388.868 
 161.280.000 161.280.000 

-) (25.492.186) (16.267.275) 
Kar Veya Zararda Yeniden 

 
1.684.299 - 

 115.427.085 81.573.615 
 1.671.797.378 1.580.083.538 

 342.865.730 275.718.990 
TOPLAM KAYNAKLAR 2.301.984.960 2.109.119.413 
 
 

 
 
01.01.2019-31.12.2019 

 
 

 
Finansal  
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9-31.12.2019 
 (II-

i 

-

 

 

 

ira 
 

 
P Ankara 

 Bkb  
Ticaret A  .06.2019 
23.06.2019 
tarihli     

   

 %97,18 olup, 

takibe konu olm  
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Reel  31.12.2019 tarih ve YGMT-
1910181  

VARLIK   

 KDV Hariç (TL) KDV Dahil (TL) KDV Hariç (TL) KDV Dahil (TL) 

AVM 1.748.904.562 1.888.816.927 15.014.286 17.716.857 

Otel 148.941.728 160.857.066 500.000 590.000 

TOPLAM 1.897.846.290 2.049.673.993 15.514.286 18.306.857 

 

 
 

tur. 

 

11.5. Finansal Tablolarda Yer Almayan Ancak 
 

Yoktur. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



24 Özet Faaliyet Raporu • 2019

 

 

 

 

161.280.000
114.578.903

3. 342.865.730 241.991.457
4. Vergiler (- )
5. 342.865.730 241.991.457
6.
7. 630.211 630.211
8. 342.235.519 241.361.246

9. 34.450
10. 342.269.969
11. 17.113.498

 - Nakit 17.113.498
 - Bedelsiz
 - Toplam 17.113.498

12.
13.  

 
 

14.
15. 149.004.902
16. 15.805.440
17.
18.
19. 160.311.679
20.

166.118.400

TOPLAM 

PAYI / NET 

ORANI (%) ORANI (%)
A 432.600 - 0,13 1,030 103,00

B 165.685.800 - 48,41 1,030 103,00

TOPLAM 166.118.400 - 48,54 1,030 103,00

NET

GRUBU
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Önceki Dönem Cari Dönem
 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2019 - 31.12.2019

240.466.384,25 231.147.050,05
240.466.384,25 231.147.050,05

(16.694.993,73)   (5.330.843,30)     
(16.694.993,73)       (5.330.843,30)       

223.771.390,52 225.816.206,75
(57.201.388,18)   (51.512.865,45)    

(57.201.388,18)       (51.512.865,45)     

166.570.002,34 174.303.341,30
(4.501.080,83)    (4.313.572,45)     

(4.501.080,83)         (4.313.572,45)       

162.068.921,51 169.989.768,85
55.752.504,09 77.103.263,39

1.331.771,46 6.599.773,37

        3 - Faiz Gelirleri 38.023.583,73 53.460.125,96
        4 - Komisyon  Gelirleri

2.433.380,42 3.746.249,67
155.945,74 6.225.427,04

12.825.837,91 4.969.402,70
        8 - Reeskont Faiz Gelirleri 9.325,17 16.236,80

972.659,66 2.086.047,85

(7.949.608,60)    (5.032.204,34)     
        1 - Komisyon Giderleri (-) (399.664,50)         

(3.313.259,35)         (3.313.313,93)       

(4.477.495,03)         (1.034.306,05)       
        5 - Reeskont Faiz Giderleri (-) (20.153,61)              -                          

(138.700,61)            (284.919,86)         

(942.802,81)       (12.527,11)          
(942.802,81)            (12.527,11)           

208.929.014,19 242.048.300,79
11.028,74 18.522,63

11.028,74 18.522,63
(544.230,00)       (75.366,43)          

(543.941,58)            
(288,42)                  (75.366,43)           

             DÖNEM KAR`I VEYA ZARARI 208.395.812,93 241.991.456,99

             DÖNEM  NET  KAR`I  VEYA  ZARARI 208.395.812,93 241.991.456,99
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I. 389.497.468,94
A. 209.557.545,02

 1. Kasa 8.603,49
 2. Bankalar 209.548.941,53

B. 159.638.725,36
 1. 158.347.240,12
 2. 1.291.485,24

C. Ticari Alacaklar 12.410.365,34
 1. 11.447.344,75
 2. AlacakSenetleri 599.850,07
3. Verilen Depozito ve Teminatlar 27.277,09
4. 335.893,43
5. 3.791.273,41
6. -3.791.273,41

D. 6.492.561,76
 1. 6.492.561,76

E. Stoklar 399.361,88
 1. 65.987,13
 2. 333.374,75

F. 985.974,56
 1. 985.974,56

G. 12.935,02
 1. 12.935,02

II. DURAN VARLIKLAR 169.137.607,88
A. 10.016.283,27

 1. 8.016.283,27
 2. 2.000.000,00

B. 158.795.013,68
 1. 2.362.229,38
 2. Binalar 201.623.289,34
 3. Tesis, Makina ve Cihazlar 1.495.140,90
 4. 177.105,70
 5. 19.614.397,78
 6. -66.477.149,42

C. 29.042,90
 1. Haklar 25.340,33
2. 111.444,93
3. -107.742,36

D. 297.268,03
 1. 297.268,03

558.635.076,82

31.12.2019

I. 15.355.739,67
A. 4.198.973,96

 1. 4.194.873,38
 2. 4.100,58

B. 1.092.867,70
 1. 1.092.867,40
 2. 0,30

C. 5.037.115,97
 1. 5.037.115,97

D. 5.026.782,04
 1. 4.993.054,78
 2. 33.727,26

II. 5.878.470,10
A. 4.499.952,82

 1. 4.499.952,82
B. 362.565,89

 1. 362.565,89
C. 1.015.951,39

 1. 1.015.951,39
III. 537.400.867,05

A. 135.787.813,66
 1. Sermaye 135.787.813,66

B. Kar Yedekleri 115.427.085,26
 1. Yasal Yedekler 114.578.903,26
 2. 848.182,00

C. 44.194.511,14
D. 241.991.456,99

558.635.076,82

31.12.2019
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